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บทคัดยอ 
โครงการ โรงแรมแอรพอรต เปนโครงการขนาดใหญที่ตั้งอยูภายใน
บริเวณเดียวกับสนามบินสุวรรณภูมิ ระบบปรับอากาศที่ใชในโครงการ
เปนระบบที่ใชนํ้าเย็นในการทําความเย็น จากการที่ภายในบริเวณ
สนามบินสุวรรณภูมิมีการผลิตนํ้าเย็นซ่ึงเปนผลมาจากความพยายามที่
จะใชพลังงานอยางมีประสิทธิภาพใหมากที่สุดในสวนของการผลิต
กระแสไฟฟาใชในโครงการ ดังน้ัน จึงมีการเสนอขายน้ําเย็นที่ผลิตไดไป
ยังโครงการอื่น  ๆ ที่เกิดข้ึนภายในสนามบิน โครงการโรงแรมแอร
พอรต เปนหน่ึงในลูกคาเปาหมายที่จะรับนํ้าเย็นเขามาใชในโครงการ
ดวย ดังน้ัน จึงจําเปนที่จะตองศึกษาความเปนไปไดในการซื้อนํ้าเย็น วา
มีความเหมาะสมมากนอยเพียงใดในการนํามาใชในโครงการ   
บทความฉบับน้ีศึกษาถึงความเหมาะสมในการเลือกซ้ือนํ้าเย็นเขามาใช
ในระบบปรับอากาศภายในโครงการ โดยชี้ใหเห็นถึงขอดีและขอเสีย
ทางดานเทคนิค และการวิเคราะหทางดานเศรษฐศาสตรในการเลือกรับ
นํ้าเย็นจากภายนอกและการเลือกที่จะผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองภายใน
โครงการ  การวิเคราะหช้ีใหเห็นวาการเลือกรับซ้ือนํ้าเย็นหรือไมน้ันจะ
ข้ึนอยูกับภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยตอชั่วโมงที่เกิดข้ึนในโครงการ 

 
Abstract 
Airport hotel project is one of the big projects situated in the 
same area as Suvarnabhumi airport. The air conditioning system 
used in the project is the chilled water system. Since there is a 
chilled water generation plant established inside the airport area 
which is the result from the effort in maximizing the efficient 
utilization of the power generated inside the airport area, this 
generated chilled water is then offered to all of the projects inside 
the airport area. The Airport hotel project is one of the target 
customers in using the chilled water for its air conditioning 
system. Therefore a feasibility study in buying this chilled water is 

needed in order to justify how appropriate it is to outsource this 
chilled water. 
This paper studies on the appropriateness of buying chilled water 
to use in the air conditioning system in the project. It indicates the 
technical advantages and disadvantages as well as the economic 
analysis in outsourcing chilled water and self generated chilled 
water inside the project. The analysis indicates that the decision 
whether or not to outsource chilled water depends on the 
average cooling load per hour occurred inside the project. 
Keyword: Air Conditioning, Cogeneration, Economics, Investment 
 
1. บทนํา     

โครงการโรงแรมแอรพอรตเปนโครงการขนาดใหญที่ตั้งอยูภายใน
บริเวณเดียวกับสนามบินสุวรรณภูมิ ซ่ึงภายในบริเวณดังกลาวมีการ
เดินระบบทอสงจายน้ําเย็นจายใหกับตัวสนามบิน ทั้งน้ี การผลิตนํ้าเย็น
ดังกลาวมาจากการที่มีการจัดตั้งโรงไฟฟาและสถานีไฟฟายอยซ่ึงจะทํา
หนาที่จายพลังงานไฟฟาใหกับสนามบิน โดยโรงไฟฟาที่จัดตั้งข้ึนจะ
เปนโรงไฟฟาที่เรียกวา ระบบ Cogeneration กลาวคือเปนโรงไฟฟาที่
ใชกังหันแกสเปนเคร่ืองตนกําลังหลักในการผลิตไฟฟา และเพ่ือใหระบบ
ตนกําลังดังกลาวมีประสิทธิภาพในการใชพลังงานใหดียิ่งข้ึน จึงได
นําเอาไอเสียจากกังหันแกสมาใชใหเปนประโยชน โดยใชเปนพลังงาน
ในสวนของการผลิตไอนํ้า นํ้ารอน และนํ้าเย็น โดยผานระบบหมอนํ้า
และเครื่องทําน้ําเย็นระบบดูดซึม  ทั้งไอน้ํา นํ้ารอนและนํ้าเย็นที่ผลิตได
จะขายตอใหกับโครงการตาง ๆ ที่จะข้ึนมารายลอมรอบสนามบิน 
โครงการโรงแรมแอรพอรตถือวาเปนหน่ึงในลูกคาเปาหมายที่จะรับนํ้า
เย็น นํ้ารอน และไอน้ําเขามาใชในโครงการดวย ดังน้ัน จึงจําเปนที่
จะตองศึกษาความเปนไปไดในการซื้อนํ้าเย็น นํ้ารอน และไอน้ําวามี
ความเหมาะสมมากนอยเพียงใดในการนํามาใชในโครงการ   
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บทความฉบับน้ีจะศึกษาถึงความเหมาะสมในการเลือกซ้ือนํ้าเย็น

เขามาใชในระบบปรับอากาศภายในโครงการ วามีความเหมาะสมมาก
นอยเพียงใด โดยจะชี้ใหเห็นถึงขอดีและขอเสียทางดานเทคนิคในการ
เลือกรับนํ้าเย็นจากภายนอกและการเลือกที่จะผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเอง
ภายในโครงการ (จัดหาเครื่องผลิตนํ้าเย็นแบบใชไฟฟามาใชใน
โครงการ)รวมทั้งทําการวิเคราะหการเปรียบเทียบดังกลาวในมุมมอง
ของการลงทุนซ่ึงจะดูจากตนทุนที่เกิดข้ึนจากการผลิตนํ้าเย็นหรือไดรับ
นํ้าเย็นมาใชในระบบปรับอากาศ ทั้งน้ีจะทําการวิเคราะหโดยอาศัยอายุ
ของโครงการในภาพรวมเปนหลัก 

 
2.การวิเคราะหในสวนของการเลอืกผลิตน้ําเย็นขึ้นใชเองใน
โครงการ 

ในกรณีน้ีโครงการจะเปนผูลงทุนในสวนของการผลิตนํ้าเย็น โดย
ออกแบบระบบปรับอากาศใหเปนระบบทํานํ้าเย็นจากสวนกลางชนิด
ระบายความรอนดวยนํ้า (Central Water Cooled Water Chiller) ซ่ึง
เปนระบบที่ใชพลังงานในการทําความเย็นต่ําสุดเม่ือเทียบกับระบบอ่ืน 
ๆ ที่ขนาดทําความเย็นที่ไดประมาณไวในเบ้ืองตน โดยจํานวนเครื่องทํา
นํ้าเย็นที่ใชในระบบจะมีมากกวาหนึ่งตัวเพื่อรักษาระดับการใชพลังงาน
อยางมีประสิทธิภาพของระบบตลอดภาระการทําความเย็นทั้งหมด ใน
สวนของระบบจายน้ําเย็นจะทําเปน 2 วงจร กลาวคือ ดาน Primary 
Loop และ  Secondary  Loop ทั้งน้ี ในสวนของ Secondary Loop จะ
ทําการออกแบบใหเปนระบบที่สามารถควบคุมการจายปริมาณนํ้าเย็น
ใหเหมาะสมกับภาระความรอนที่แปรผันตามชวงเวลาและการใชงาน
ของอาคาร ซ่ึงจะชวยลดการใชพลังงานสวนเกินในการผลิตนํ้าเย็นและ
การสงนํ้าเย็นไปยังจุดตาง ๆ ในอาคาร โดยการเลือกใชมอเตอรเครื่อง
สูบนํ้าเย็นเปนแบบชนิดปรับความเร็วรอบมอเตอรได 

ผลจากการวิเคราะหไดสรุปเปนขอดีขอเสียทางเทคนิคของกรณี
ดังกลาวไวดังน้ี 
ขอดี  

- เปนระบบที่สามารถเดินเครื่องตามความตองการของ
โครงการไดภายใตภาระการทําความเย็นที่คํานวณไวในเบ้ืองตน
โดยประมาณ 2600 ตันความเย็น 
- เปนระบบที่มีระบบสํารองของตนเองไมตองพึ่งพาระบบ
ภายนอก (ยกเวนระบบไฟฟา) 
- หากตองการปรับปรุงหรือขยายระบบสามารถดําเนินการได
เลยโดยไมตองประสานงานกับหนวยงานภายนอก 
- ความนาเชื่อถือของระบบจะอยูภายใตการรับผิดชอบของ
โครงการเอง 

ขอเสีย 
- ตองมีการลงทุนในสวนของระบบสํารองไวเพื่อความมั่นคง
ของระบบ 
- ตองลงทุนติดตั้งเครื่องทํานํ้าเย็นใหมีขนาดภาระการทําความ
เย็นโดยรวมอยางนอยเทากับภาระการทําความเย็นสูงสุดของ
อาคารซึ่งอาจจะเกิดข้ึนประมาณ 2.5% ของระยะเวลาทําการ
ทั้งหมดในหนึ่งป (ตามมาตรฐานการคํานวณภาระการทําความ

เย็น) ทําใหเงินลงทุนสวนใหญจะสูญเสียไปกับการเตรียมพรอม
สําหรับภาระการทําความเย็นสูงสุด  
- ตองจัดเตรียมพื้นที่สําหรับเคร่ืองทํานํ้าเย็นและอุปกรณอื่น ๆ 
เชน เครื่องสูบนํ้าเย็น หองไฟฟา ทําใหสูญเสียพื้นที่ของโครงการ
หรือลดประโยชนใชสอยของพื้นที่ในโครงการที่อาจจะมีผลตอ
รายไดของโครงการ อันจะมีผลกระทบตอการลงทุนของโครงการ
โดยตรง 
- เพิ่มภาระคาลงทุนในสวนของระบบไฟฟาที่เกี่ยวของ (คา
ลงทุนแฝง) กลาวคือ โหลดทางไฟฟาจะสูงมากขึ้น จากการ
เดินเคร่ืองผลิตนํ้าเย็น สงผลใหระบบไฟฟาโดยรวมของโครงการมี
ขนาดสูงข้ึน รวมทั้งในสวนของโครงสรางที่จะตองมารองรับ
นํ้าหนักของเครื่องทํานํ้าเย็น 
- ตองมีบุคลากรที่ชํานาญการและมีประสบการณเขามาดูแล
ระบบนี้โดยตรง เพื่อใหระบบมีอายุการทํางานนานอยางที่ควรจะ
เปน ลดการลงทุนซํ้ากอนถีงเวลาอันควร 
- มีภาระคาใชจายการบํารุงรักษาระบบตลอดอายุการใชงาน 
นอกจากนี้แลว โดยทั่วไป อายุการใชงานของเครื่องทํานํ้าเย็นจะ

อยูที่ประมาณ 15 – 20 ป ข้ึนอยูกับความสามารถในการบํารุงรักษา
ระบบ หลังจากนั้นจะตองทําการซอมใหญหรือเปลี่ยนเครื่องใหม ซ่ึงทํา
ใหเกิดการลงทุนซํ้า 

 
3.การวิเคราะหในสวนของการเลือกซ้ือน้ําเย็นเขามาใชใน
โครงการ 

โดยพิจารณาใหโครงการเปนผูรับนํ้าเย็นจากบริษัทผูผลิตนํ้าเย็น
ภายในทาอากาศยานสุวรรณภูมิโดยตรง กลาวคือ โครงการไมตองเปน
ผูลงทุนในสวนของการผลิตนํ้าเย็น แตยังตองลงทุนในสวนของระบบ
จายน้ําเย็น ซ่ึงจะออกแบบเปน 1 วงจร โดยมีลักษณะเชนเดียวกับ 
Secondary Loop ตามที่กลาวไวในเบ้ืองตน ทั้ง น้ี ในกรณี น้ี จะมี
ทางเลือกในการออกแบบไว 2 แนวทางดวยกันคือ การเลือกซ้ือนํ้าเย็น
มาใชในการทําความเย็นโดยตรง และ/หรือเลือกซื้อนํ้าเย็นเพื่อใชเปน
ระบบสํารองใหกับโครงการในการขยายงานในอนาคตและเพื่อสราง
ความมั่นคงและความมีเสถียรภาพใหกับตัวระบบ 

ผลการวิเคราะหไดสรุปเปนขอดีและขอเสียของกรณีน้ีไวดังน้ี 
ขอดี 

- โครงการไมตองลงทุนในสวนของระบบเครื่องทํานํ้าเย็น 
- การทํางานของระบบจะเทากับภาระการทําความเย็นที่
เกิดข้ึนจริง ณ เวลานั้น ทําใหสามารถเลือกซ้ือนํ้าเย็นไดตาม
ปริมาณที่ใชจริง 
- ใชพลังงานในการเดินระบบนอยกวา เน่ืองจากมีเพียงเครื่อง
สูบนํ้าเย็นเทาน้ันที่ใชในระบบ 
- ทําใหประหยัดงานระบบไฟฟาตลอดจนโครงสรางของอาคาร 
- ประหยัดพื้นที่ของโครงการที่ไมตองเสียไปกับเครื่องทําน้ํา
เย็นและอุปกรณอื่น ๆที่เกี่ยวของ เชน เคร่ืองสูบนํ้าระบายความ
รอน หอผ่ึงนํ้าและอื่น ๆ ทําใหลดคากอสรางลงได  
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- ลดภาระงานเดินเครื่อง เน่ืองจากเดินเพียงเครื่องสูบนํ้าเย็น
เทาน้ัน รวมทั้งไมตองจัดเตรียมบุคลากรที่ชํานาญการทางดานนี้
ไว 
- ไมตองมีภาระงานบํารุงรักษาอุปกรณและระบบ 
- ไมตองมีการลงทุนใหมตลอดอายุสัมปทานของบริษัทผูผลิต 
25 ป 

ขอเสีย 
- เ น่ืองจากเปนการรับ ซ้ือจากภายนอก  จึ งต อง มีการ
ประสานงานกันในระหวางหนวยงานตลอดอายุการใชงาน 
- ตองเดินทอจายน้ําเย็นใหม ในกรณีที่ตองการขยายอาคาร 
เน่ืองจากขนาดทอเดิมที่วางไวไมพอ ทําใหการตัดสินใจขยาย
โครงการขึ้นอยูกับปจจัยภายนอก 
- ปญหาการรั่วซึมของระบบทอจายน้ําเย็นซ่ึงสงผลใหปริมาณ
นํ้าเย็นลดลง ความดันในระบบทอนํ้าเย็นที่สงมาเปลี่ยนแปลง เกิด
การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิของนํ้าเย็นที่สงมา ทําใหเกิดผลกระทบ
ตอความสามารถในการปรับอากาศภายในบริเวณของโครงการ 
- ปญหาการซอมแซมทอสงนํ้าเย็นซ่ึงอาจจะสงผลกระทบตอ
การทําธุรกิจของโครงการ เน่ืองจากการปดซอมทอที่อาจเกิดข้ึน
ในอนาคต  
- อํานาจในการแกปญหาดวยตนเองในกรณีที่เกิดการขัดของ
ในงานระบบลดนอยลง  
- คาใชจายในการรับซ้ือนํ้าเย็นอาจเพิ่มข้ึนไดในอนาคต จาก
การปรับข้ึนราคาน้ําเย็น อันเน่ืองจากขึ้นราคาของเชื้อเพลิง 
 
จากที่กลาวมาทั้งหมด เปนการสรุปใหเห็นถึงขอดีขอเสียทาง

เทคนิคเพื่อใชประกอบในการตัดสินใจ อยางไรก็ตาม การตัดสินใจเลือก
แนวทางใดแนวทางหนึ่ง จะตองทําการศึกษาวิเคราะหความคุมทุน
ทางดานเศรษฐศาตรของระบบปรับอากาศทั้ง 2 รูปแบบที่กลาวมา วา 
รูปแบบใดจะใหผลตอบแทนการลงทุนไดดีที่สุด โดยตัวแปรที่สําคัญคือ
ภาระการทําความเย็นที่แปรเปลี่ยนตามชวงเวลาในแตละวัน  การใช
พลังงานไฟฟาที่เกิดข้ึนกับระบบทั้งหมด คาใชจายในการรับซ้ือนํ้าเย็น
จากบริษัทผูผลิต การบํารุงรักษาระบบ ซ่ึงขอดีขอเสียดังกลาวขางตน
จะตองนํามาประมวลเขากับการวิ เคราะหความคุมทุนทางดาน
เศรษฐศาสตรดวย จึงจะสามารถสรุปขอตัดสินใจในข้ันสุดทาย 

 
4. การวิเคราะหทางดานเศรษฐศาสตร 

การวิเคราะหที่ไดกลาวมาขางตนเปนการวิเคราะหในมุมมองของ
การบริหารจัดการที่อาศัยแนวทางดานวิศวกรรมมาเปนหลัก ซ่ึงได
ช้ีใหเห็นถึงปญหาและความไดเปรียบเสียเปรียบระหวางแนวทางทั้งสอง 
ในหัวขอน้ีจะทําการวิเคราะหการเปรียบเทียบดังกลาวในมุมมองของ
การลงทุนซ่ึงจะดูจากตนทุนที่เกิดข้ึนจากการผลิตนํ้าเย็นหรือไดรับนํ้า
เย็นมาใชในระบบปรับอากาศ ทั้งน้ีจะทําการวิเคราะหโดยอาศัยอายุของ
โครงการในภาพรวมเปนหลัก 

สมมติฐานที่ใชในการวิเคราะห 

1.  อายุของโครงการ  =    25   ป 
2.  โครงการเริ่มรับลูกคา ในเดือน มกราคม  ป  2005 
3.  ภาระการทําความเย็นสูงสุดของโครงการ = 2600 ตันความ
เย็น 
4.  เคร่ืองทํานํ้าเย็นสํารอง  = 780 ตันความเย็น  
5.  คาลงทุนในการติดตั้งระบบปรับอากาศสุทธิ = 33,000 บาทตอ
ตันความเย็น* 

* หมายเหตุ คาดังกลาวขางตนเปนคาใชจายที่คิดรวมเครื่องทําน้ําเย็น 
หอผ่ึงนํ้า เครื่องสูบนํ้าระบายความรอนและระบบไฟฟาที่ตองใชในกรณี
ที่ติดตั้งเครื่องทําน้ําเย็นในโครงการเอง โดยไมคิดในสวนของเคร่ืองเปา
ลมเย็น เครื่องสูบนํ้าเย็น ระบบทอนํ้าเย็น ซ่ึงทั้งสองแนวทางจะมี
คาใชจายในสวนน้ีเทากัน ดังน้ันจึงไมตองนํามาคิด   

6.  พลังงานไฟฟาที่ใชในระบบสุทธิ = 1   kW/ตันความเย็น* 
* หมายเหตุ คาดังกลาวขางตนเปนคาไฟฟาที่คิดรวมของเครื่องทําน้ํา
เย็น หอผ่ึงนํ้า เครื่องสูบนํ้าระบายความรอนที่ตองใชในกรณีที่ติดตั้ง
เคร่ืองทํานํ้าเย็นในโครงการเอง โดยไมคิดในสวนของพลังงานไฟฟา
ของเคร่ืองเปาลมเย็นและเครื่องสูบนํ้าเย็น ซ่ึงทั้งสองแนวทางจะมีการใช
พลังงานไฟฟาในสวนน้ีเทากัน ดังน้ันจึงไมตองนํามาคิด   

7. คาใชจายทางดานไฟฟา คิดในอัตรา TOU ที่แรงดันไฟฟา < 
69 kV   ดังน้ี 
7.1 คา Demand Charge =   132.93   B/kW/เดือน 
7.2 คา Energy Charge (On Peak) = 2.695 B/kWh 
7.3 คา Energy Charge (Off Peak) = 1.1914 B/kWh 
7.4 คา Monthly Chargre = 228.17 B/เดือน 
7.5 คา Ft Charge = 0.2612 B/kWh 
7.6 คา Energy Charge (On Peak) Growth/ 5 ป = 5 % 
7.7 คา Demand Charge Growth/ 5 ป = 5 % 
8.  คาดําเนินการและบํารุงรักษา = 2 % ของเงินลงทุน  

            คาดําเนินการและบํารุงรักษาเพิ่มข้ึน = 3 % ตอป 
9.  คาจัดการและปรับเตรียมสภาพน้ําเย็น = 2 ลานบาทตอป 
10.  ช่ัวโมงการทํางาน = 24 ช่ัวโมงตอป 

       จํานวนชั่วโมงการทํางานทั้งป = 8640   ช่ัวโมง 
11. คานํ้าเย็นที่รับซ้ือจาก DCAP 

       Demand Charge (ลด 5% จาก 2.9832 B/RT) = 2.8340 B/RT 
       Energy Charge   (ลด 5% จาก 2.3266 B/RT) = 2.2103 B/RT 

12.  Discount Rate =   10 % 
13. อายุการใชงานของเครื่องทําน้ําเย็นหอผ่ึงนํ้าและเครื่องสูบนํ้า
ระบายความรอน = 15 ป 
14. ตนทุนของเครื่องทํานํ้าเย็น หอผ่ึงนํ้าและเครื่องสูบนํ้าระบาย
ความรอนเพ่ิมข้ึนในอัตราเฉลี่ย = 6 % ตอป 
15. คานํ้าเย็นจาก DCAP เพิ่มข้ึน 1.5 % ตอป 

 
5. การวิเคราะห 

ทําการวิเคราะหโดยการสรางภาระการทําความเย็นหลาย ๆ 
รูปแบบจากคาตัวประกอบความตองการทั้งในเวลากลางวันและ
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กลางคืน ที่คาตาง ๆ กัน เพื่อสรางภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยตัน
ความเย็นตอชั่วโมงในรอบ 1 ป ซ่ึงจะนํามาใชเปนคาเร่ิมตนของการ
วิเคราะห  ผลลัพธของการวิเคราะหจะคิดเปนคาปจจุบันสุทธิ ของอายุ
โครงการ 25 ป โดยอยูในรูปของคาใชจายในการผลิตนํ้าเย็นตอตัน
ความเย็น 
 
6. ผลลัพธของการวิเคราะห 

ตัวอยางการวิเคราะหไดแสดงอยูในภาคผนวก ทายบทความ 
 
7. ผลการวิเคราะห  

จากกราฟเปรียบเทียบคาใชจายในรูปที่ 1 จะเห็นวา การรับซ้ือนํ้า
เย็นจาก DCAP จะมีตนทุนที่ต่ํากวาการผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองใน
โครงการที่ระดับภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ย ต่ํากวา 1500 ตันตอ
ช่ัวโมงในรอบ 1 ปที่เกิดข้ึนภายในโครงการ สําหรับที่ระดับภาระการทํา
ความเย็นโดยเฉลี่ยที่สูงกวานั้น การผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองในโครงการจะ
ไดเปรียบกวา 
หมายเหตุ    
1. คาน้ําเย็นจาก DCAP ในปจจุบันคิดอยูที่ 5.32 บาทตอตันความเย็น 
ช่ัวโมง   
2.คาภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยที่ 1500 ตันตอชั่วโมงในรอบ 1 ป 
คิดที่ Demand Factor สูงถึง 70% ในเวลากลางวัน และ 40 % ในเวลา
กลางคืน ซ่ึงคอนขางจะสูงกวาคาภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยของ
โครงการที่คาดไววาจะอยูที่ประมาณ 1200 - 1300 ตันตอชั่วโมงในรอบ 
1 ป 

กราฟเปรยีบเทยีบคาใชจายในการผลิตน้ําเย็นระหวางเครือ่งทําน้ําเย็นกับการรบัซ้ือน้ําเย็นจาก DCAP
ทีค่าภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ย  ตันตอช่ัวโมง  ใน 1 ป
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