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บทคัดยอ 
โครงการ โรงแรมแอรพอรต เปนโครงการขนาดใหญที่ตั้งอยูภายใน
บริเวณเดียวกับสนามบินสุวรรณภูมิ ระบบปรับอากาศที่ใชในโครงการ
เปนระบบที่ใชนํ้าเย็นในการทําความเย็น จากการที่ภายในบริเวณ
สนามบินสุวรรณภูมิมีการผลิตนํ้าเย็นซ่ึงเปนผลมาจากความพยายามที่
จะใชพลังงานอยางมีประสิทธิภาพใหมากที่สุดในสวนของการผลิต
กระแสไฟฟาใชในโครงการ ดังน้ัน จึงมีการเสนอขายน้ําเย็นที่ผลิตไดไป
ยังโครงการอื่น  ๆ ที่เกิดข้ึนภายในสนามบิน โครงการโรงแรมแอร
พอรต เปนหน่ึงในลูกคาเปาหมายที่จะรับนํ้าเย็นเขามาใชในโครงการ
ดวย ดังน้ัน จึงจําเปนที่จะตองศึกษาความเปนไปไดในการซื้อนํ้าเย็น วา
มีความเหมาะสมมากนอยเพียงใดในการนํามาใชในโครงการ   
บทความฉบับน้ีศึกษาถึงความเหมาะสมในการเลือกซ้ือนํ้าเย็นเขามาใช
ในระบบปรับอากาศภายในโครงการ โดยชี้ใหเห็นถึงขอดีและขอเสีย
ทางดานเทคนิค และการวิเคราะหทางดานเศรษฐศาสตรในการเลือกรับ
นํ้าเย็นจากภายนอกและการเลือกที่จะผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองภายใน
โครงการ  การวิเคราะหช้ีใหเห็นวาการเลือกรับซ้ือนํ้าเย็นหรือไมน้ันจะ
ข้ึนอยูกับภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยตอชั่วโมงที่เกิดข้ึนในโครงการ 

 
Abstract 
Airport hotel project is one of the big projects situated in the 
same area as Suvarnabhumi airport. The air conditioning system 
used in the project is the chilled water system. Since there is a 
chilled water generation plant established inside the airport area 
which is the result from the effort in maximizing the efficient 
utilization of the power generated inside the airport area, this 
generated chilled water is then offered to all of the projects inside 
the airport area. The Airport hotel project is one of the target 
customers in using the chilled water for its air conditioning 
system. Therefore a feasibility study in buying this chilled water is 

needed in order to justify how appropriate it is to outsource this 
chilled water. 
This paper studies on the appropriateness of buying chilled water 
to use in the air conditioning system in the project. It indicates the 
technical advantages and disadvantages as well as the economic 
analysis in outsourcing chilled water and self generated chilled 
water inside the project. The analysis indicates that the decision 
whether or not to outsource chilled water depends on the 
average cooling load per hour occurred inside the project. 
Keyword: Air Conditioning, Cogeneration, Economics, Investment 
 
1. บทนํา     

โครงการโรงแรมแอรพอรตเปนโครงการขนาดใหญที่ตั้งอยูภายใน
บริเวณเดียวกับสนามบินสุวรรณภูมิ ซ่ึงภายในบริเวณดังกลาวมีการ
เดินระบบทอสงจายน้ําเย็นจายใหกับตัวสนามบิน ทั้งน้ี การผลิตนํ้าเย็น
ดังกลาวมาจากการที่มีการจัดตั้งโรงไฟฟาและสถานีไฟฟายอยซ่ึงจะทํา
หนาที่จายพลังงานไฟฟาใหกับสนามบิน โดยโรงไฟฟาที่จัดตั้งข้ึนจะ
เปนโรงไฟฟาที่เรียกวา ระบบ Cogeneration กลาวคือเปนโรงไฟฟาที่
ใชกังหันแกสเปนเคร่ืองตนกําลังหลักในการผลิตไฟฟา และเพ่ือใหระบบ
ตนกําลังดังกลาวมีประสิทธิภาพในการใชพลังงานใหดียิ่งข้ึน จึงได
นําเอาไอเสียจากกังหันแกสมาใชใหเปนประโยชน โดยใชเปนพลังงาน
ในสวนของการผลิตไอนํ้า นํ้ารอน และนํ้าเย็น โดยผานระบบหมอนํ้า
และเครื่องทําน้ําเย็นระบบดูดซึม  ทั้งไอน้ํา นํ้ารอนและนํ้าเย็นที่ผลิตได
จะขายตอใหกับโครงการตาง ๆ ที่จะข้ึนมารายลอมรอบสนามบิน 
โครงการโรงแรมแอรพอรตถือวาเปนหน่ึงในลูกคาเปาหมายที่จะรับนํ้า
เย็น นํ้ารอน และไอน้ําเขามาใชในโครงการดวย ดังน้ัน จึงจําเปนที่
จะตองศึกษาความเปนไปไดในการซื้อนํ้าเย็น นํ้ารอน และไอน้ําวามี
ความเหมาะสมมากนอยเพียงใดในการนํามาใชในโครงการ   
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บทความฉบับน้ีจะศึกษาถึงความเหมาะสมในการเลือกซ้ือนํ้าเย็น

เขามาใชในระบบปรับอากาศภายในโครงการ วามีความเหมาะสมมาก
นอยเพียงใด โดยจะชี้ใหเห็นถึงขอดีและขอเสียทางดานเทคนิคในการ
เลือกรับนํ้าเย็นจากภายนอกและการเลือกที่จะผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเอง
ภายในโครงการ (จัดหาเครื่องผลิตนํ้าเย็นแบบใชไฟฟามาใชใน
โครงการ)รวมทั้งทําการวิเคราะหการเปรียบเทียบดังกลาวในมุมมอง
ของการลงทุนซ่ึงจะดูจากตนทุนที่เกิดข้ึนจากการผลิตนํ้าเย็นหรือไดรับ
นํ้าเย็นมาใชในระบบปรับอากาศ ทั้งน้ีจะทําการวิเคราะหโดยอาศัยอายุ
ของโครงการในภาพรวมเปนหลัก 

 
2.การวิเคราะหในสวนของการเลอืกผลิตน้ําเย็นขึ้นใชเองใน
โครงการ 

ในกรณีน้ีโครงการจะเปนผูลงทุนในสวนของการผลิตนํ้าเย็น โดย
ออกแบบระบบปรับอากาศใหเปนระบบทํานํ้าเย็นจากสวนกลางชนิด
ระบายความรอนดวยนํ้า (Central Water Cooled Water Chiller) ซ่ึง
เปนระบบที่ใชพลังงานในการทําความเย็นต่ําสุดเม่ือเทียบกับระบบอ่ืน 
ๆ ที่ขนาดทําความเย็นที่ไดประมาณไวในเบ้ืองตน โดยจํานวนเครื่องทํา
นํ้าเย็นที่ใชในระบบจะมีมากกวาหนึ่งตัวเพื่อรักษาระดับการใชพลังงาน
อยางมีประสิทธิภาพของระบบตลอดภาระการทําความเย็นทั้งหมด ใน
สวนของระบบจายน้ําเย็นจะทําเปน 2 วงจร กลาวคือ ดาน Primary 
Loop และ  Secondary  Loop ทั้งน้ี ในสวนของ Secondary Loop จะ
ทําการออกแบบใหเปนระบบที่สามารถควบคุมการจายปริมาณนํ้าเย็น
ใหเหมาะสมกับภาระความรอนที่แปรผันตามชวงเวลาและการใชงาน
ของอาคาร ซ่ึงจะชวยลดการใชพลังงานสวนเกินในการผลิตนํ้าเย็นและ
การสงนํ้าเย็นไปยังจุดตาง ๆ ในอาคาร โดยการเลือกใชมอเตอรเครื่อง
สูบนํ้าเย็นเปนแบบชนิดปรับความเร็วรอบมอเตอรได 

ผลจากการวิเคราะหไดสรุปเปนขอดีขอเสียทางเทคนิคของกรณี
ดังกลาวไวดังน้ี 
ขอดี  

- เปนระบบที่สามารถเดินเครื่องตามความตองการของ
โครงการไดภายใตภาระการทําความเย็นที่คํานวณไวในเบ้ืองตน
โดยประมาณ 2600 ตันความเย็น 
- เปนระบบที่มีระบบสํารองของตนเองไมตองพึ่งพาระบบ
ภายนอก (ยกเวนระบบไฟฟา) 
- หากตองการปรับปรุงหรือขยายระบบสามารถดําเนินการได
เลยโดยไมตองประสานงานกับหนวยงานภายนอก 
- ความนาเชื่อถือของระบบจะอยูภายใตการรับผิดชอบของ
โครงการเอง 

ขอเสีย 
- ตองมีการลงทุนในสวนของระบบสํารองไวเพื่อความมั่นคง
ของระบบ 
- ตองลงทุนติดตั้งเครื่องทํานํ้าเย็นใหมีขนาดภาระการทําความ
เย็นโดยรวมอยางนอยเทากับภาระการทําความเย็นสูงสุดของ
อาคารซึ่งอาจจะเกิดข้ึนประมาณ 2.5% ของระยะเวลาทําการ
ทั้งหมดในหนึ่งป (ตามมาตรฐานการคํานวณภาระการทําความ

เย็น) ทําใหเงินลงทุนสวนใหญจะสูญเสียไปกับการเตรียมพรอม
สําหรับภาระการทําความเย็นสูงสุด  
- ตองจัดเตรียมพื้นที่สําหรับเคร่ืองทํานํ้าเย็นและอุปกรณอื่น ๆ 
เชน เครื่องสูบนํ้าเย็น หองไฟฟา ทําใหสูญเสียพื้นที่ของโครงการ
หรือลดประโยชนใชสอยของพื้นที่ในโครงการที่อาจจะมีผลตอ
รายไดของโครงการ อันจะมีผลกระทบตอการลงทุนของโครงการ
โดยตรง 
- เพิ่มภาระคาลงทุนในสวนของระบบไฟฟาที่เกี่ยวของ (คา
ลงทุนแฝง) กลาวคือ โหลดทางไฟฟาจะสูงมากขึ้น จากการ
เดินเคร่ืองผลิตนํ้าเย็น สงผลใหระบบไฟฟาโดยรวมของโครงการมี
ขนาดสูงข้ึน รวมทั้งในสวนของโครงสรางที่จะตองมารองรับ
นํ้าหนักของเครื่องทํานํ้าเย็น 
- ตองมีบุคลากรที่ชํานาญการและมีประสบการณเขามาดูแล
ระบบนี้โดยตรง เพื่อใหระบบมีอายุการทํางานนานอยางที่ควรจะ
เปน ลดการลงทุนซํ้ากอนถีงเวลาอันควร 
- มีภาระคาใชจายการบํารุงรักษาระบบตลอดอายุการใชงาน 
นอกจากนี้แลว โดยทั่วไป อายุการใชงานของเครื่องทํานํ้าเย็นจะ

อยูที่ประมาณ 15 – 20 ป ข้ึนอยูกับความสามารถในการบํารุงรักษา
ระบบ หลังจากนั้นจะตองทําการซอมใหญหรือเปลี่ยนเครื่องใหม ซ่ึงทํา
ใหเกิดการลงทุนซํ้า 

 
3.การวิเคราะหในสวนของการเลือกซ้ือน้ําเย็นเขามาใชใน
โครงการ 

โดยพิจารณาใหโครงการเปนผูรับนํ้าเย็นจากบริษัทผูผลิตนํ้าเย็น
ภายในทาอากาศยานสุวรรณภูมิโดยตรง กลาวคือ โครงการไมตองเปน
ผูลงทุนในสวนของการผลิตนํ้าเย็น แตยังตองลงทุนในสวนของระบบ
จายน้ําเย็น ซ่ึงจะออกแบบเปน 1 วงจร โดยมีลักษณะเชนเดียวกับ 
Secondary Loop ตามที่กลาวไวในเบ้ืองตน ทั้ง น้ี ในกรณี น้ี จะมี
ทางเลือกในการออกแบบไว 2 แนวทางดวยกันคือ การเลือกซ้ือนํ้าเย็น
มาใชในการทําความเย็นโดยตรง และ/หรือเลือกซื้อนํ้าเย็นเพื่อใชเปน
ระบบสํารองใหกับโครงการในการขยายงานในอนาคตและเพื่อสราง
ความมั่นคงและความมีเสถียรภาพใหกับตัวระบบ 

ผลการวิเคราะหไดสรุปเปนขอดีและขอเสียของกรณีน้ีไวดังน้ี 
ขอดี 

- โครงการไมตองลงทุนในสวนของระบบเครื่องทํานํ้าเย็น 
- การทํางานของระบบจะเทากับภาระการทําความเย็นที่
เกิดข้ึนจริง ณ เวลานั้น ทําใหสามารถเลือกซ้ือนํ้าเย็นไดตาม
ปริมาณที่ใชจริง 
- ใชพลังงานในการเดินระบบนอยกวา เน่ืองจากมีเพียงเครื่อง
สูบนํ้าเย็นเทาน้ันที่ใชในระบบ 
- ทําใหประหยัดงานระบบไฟฟาตลอดจนโครงสรางของอาคาร 
- ประหยัดพื้นที่ของโครงการที่ไมตองเสียไปกับเครื่องทําน้ํา
เย็นและอุปกรณอื่น ๆที่เกี่ยวของ เชน เคร่ืองสูบนํ้าระบายความ
รอน หอผ่ึงนํ้าและอื่น ๆ ทําใหลดคากอสรางลงได  
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- ลดภาระงานเดินเครื่อง เน่ืองจากเดินเพียงเครื่องสูบนํ้าเย็น
เทาน้ัน รวมทั้งไมตองจัดเตรียมบุคลากรที่ชํานาญการทางดานนี้
ไว 
- ไมตองมีภาระงานบํารุงรักษาอุปกรณและระบบ 
- ไมตองมีการลงทุนใหมตลอดอายุสัมปทานของบริษัทผูผลิต 
25 ป 

ขอเสีย 
- เ น่ืองจากเปนการรับ ซ้ือจากภายนอก  จึ งต อง มีการ
ประสานงานกันในระหวางหนวยงานตลอดอายุการใชงาน 
- ตองเดินทอจายน้ําเย็นใหม ในกรณีที่ตองการขยายอาคาร 
เน่ืองจากขนาดทอเดิมที่วางไวไมพอ ทําใหการตัดสินใจขยาย
โครงการขึ้นอยูกับปจจัยภายนอก 
- ปญหาการรั่วซึมของระบบทอจายน้ําเย็นซ่ึงสงผลใหปริมาณ
นํ้าเย็นลดลง ความดันในระบบทอนํ้าเย็นที่สงมาเปลี่ยนแปลง เกิด
การเปลี่ยนแปลงอุณหภูมิของนํ้าเย็นที่สงมา ทําใหเกิดผลกระทบ
ตอความสามารถในการปรับอากาศภายในบริเวณของโครงการ 
- ปญหาการซอมแซมทอสงนํ้าเย็นซ่ึงอาจจะสงผลกระทบตอ
การทําธุรกิจของโครงการ เน่ืองจากการปดซอมทอที่อาจเกิดข้ึน
ในอนาคต  
- อํานาจในการแกปญหาดวยตนเองในกรณีที่เกิดการขัดของ
ในงานระบบลดนอยลง  
- คาใชจายในการรับซ้ือนํ้าเย็นอาจเพิ่มข้ึนไดในอนาคต จาก
การปรับข้ึนราคาน้ําเย็น อันเน่ืองจากขึ้นราคาของเชื้อเพลิง 
 
จากที่กลาวมาทั้งหมด เปนการสรุปใหเห็นถึงขอดีขอเสียทาง

เทคนิคเพื่อใชประกอบในการตัดสินใจ อยางไรก็ตาม การตัดสินใจเลือก
แนวทางใดแนวทางหนึ่ง จะตองทําการศึกษาวิเคราะหความคุมทุน
ทางดานเศรษฐศาตรของระบบปรับอากาศทั้ง 2 รูปแบบที่กลาวมา วา 
รูปแบบใดจะใหผลตอบแทนการลงทุนไดดีที่สุด โดยตัวแปรที่สําคัญคือ
ภาระการทําความเย็นที่แปรเปลี่ยนตามชวงเวลาในแตละวัน  การใช
พลังงานไฟฟาที่เกิดข้ึนกับระบบทั้งหมด คาใชจายในการรับซ้ือนํ้าเย็น
จากบริษัทผูผลิต การบํารุงรักษาระบบ ซ่ึงขอดีขอเสียดังกลาวขางตน
จะตองนํามาประมวลเขากับการวิ เคราะหความคุมทุนทางดาน
เศรษฐศาสตรดวย จึงจะสามารถสรุปขอตัดสินใจในข้ันสุดทาย 

 
4. การวิเคราะหทางดานเศรษฐศาสตร 

การวิเคราะหที่ไดกลาวมาขางตนเปนการวิเคราะหในมุมมองของ
การบริหารจัดการที่อาศัยแนวทางดานวิศวกรรมมาเปนหลัก ซ่ึงได
ช้ีใหเห็นถึงปญหาและความไดเปรียบเสียเปรียบระหวางแนวทางทั้งสอง 
ในหัวขอน้ีจะทําการวิเคราะหการเปรียบเทียบดังกลาวในมุมมองของ
การลงทุนซ่ึงจะดูจากตนทุนที่เกิดข้ึนจากการผลิตนํ้าเย็นหรือไดรับนํ้า
เย็นมาใชในระบบปรับอากาศ ทั้งน้ีจะทําการวิเคราะหโดยอาศัยอายุของ
โครงการในภาพรวมเปนหลัก 

สมมติฐานที่ใชในการวิเคราะห 

1.  อายุของโครงการ  =    25   ป 
2.  โครงการเริ่มรับลูกคา ในเดือน มกราคม  ป  2005 
3.  ภาระการทําความเย็นสูงสุดของโครงการ = 2600 ตันความ
เย็น 
4.  เคร่ืองทํานํ้าเย็นสํารอง  = 780 ตันความเย็น  
5.  คาลงทุนในการติดตั้งระบบปรับอากาศสุทธิ = 33,000 บาทตอ
ตันความเย็น* 

* หมายเหตุ คาดังกลาวขางตนเปนคาใชจายที่คิดรวมเครื่องทําน้ําเย็น 
หอผ่ึงนํ้า เครื่องสูบนํ้าระบายความรอนและระบบไฟฟาที่ตองใชในกรณี
ที่ติดตั้งเครื่องทําน้ําเย็นในโครงการเอง โดยไมคิดในสวนของเคร่ืองเปา
ลมเย็น เครื่องสูบนํ้าเย็น ระบบทอนํ้าเย็น ซ่ึงทั้งสองแนวทางจะมี
คาใชจายในสวนน้ีเทากัน ดังน้ันจึงไมตองนํามาคิด   

6.  พลังงานไฟฟาที่ใชในระบบสุทธิ = 1   kW/ตันความเย็น* 
* หมายเหตุ คาดังกลาวขางตนเปนคาไฟฟาที่คิดรวมของเครื่องทําน้ํา
เย็น หอผ่ึงนํ้า เครื่องสูบนํ้าระบายความรอนที่ตองใชในกรณีที่ติดตั้ง
เคร่ืองทํานํ้าเย็นในโครงการเอง โดยไมคิดในสวนของพลังงานไฟฟา
ของเคร่ืองเปาลมเย็นและเครื่องสูบนํ้าเย็น ซ่ึงทั้งสองแนวทางจะมีการใช
พลังงานไฟฟาในสวนน้ีเทากัน ดังน้ันจึงไมตองนํามาคิด   

7. คาใชจายทางดานไฟฟา คิดในอัตรา TOU ที่แรงดันไฟฟา < 
69 kV   ดังน้ี 
7.1 คา Demand Charge =   132.93   B/kW/เดือน 
7.2 คา Energy Charge (On Peak) = 2.695 B/kWh 
7.3 คา Energy Charge (Off Peak) = 1.1914 B/kWh 
7.4 คา Monthly Chargre = 228.17 B/เดือน 
7.5 คา Ft Charge = 0.2612 B/kWh 
7.6 คา Energy Charge (On Peak) Growth/ 5 ป = 5 % 
7.7 คา Demand Charge Growth/ 5 ป = 5 % 
8.  คาดําเนินการและบํารุงรักษา = 2 % ของเงินลงทุน  

            คาดําเนินการและบํารุงรักษาเพิ่มข้ึน = 3 % ตอป 
9.  คาจัดการและปรับเตรียมสภาพน้ําเย็น = 2 ลานบาทตอป 
10.  ช่ัวโมงการทํางาน = 24 ช่ัวโมงตอป 

       จํานวนชั่วโมงการทํางานทั้งป = 8640   ช่ัวโมง 
11. คานํ้าเย็นที่รับซ้ือจาก DCAP 

       Demand Charge (ลด 5% จาก 2.9832 B/RT) = 2.8340 B/RT 
       Energy Charge   (ลด 5% จาก 2.3266 B/RT) = 2.2103 B/RT 

12.  Discount Rate =   10 % 
13. อายุการใชงานของเครื่องทําน้ําเย็นหอผ่ึงนํ้าและเครื่องสูบนํ้า
ระบายความรอน = 15 ป 
14. ตนทุนของเครื่องทํานํ้าเย็น หอผ่ึงนํ้าและเครื่องสูบนํ้าระบาย
ความรอนเพ่ิมข้ึนในอัตราเฉลี่ย = 6 % ตอป 
15. คานํ้าเย็นจาก DCAP เพิ่มข้ึน 1.5 % ตอป 

 
5. การวิเคราะห 

ทําการวิเคราะหโดยการสรางภาระการทําความเย็นหลาย ๆ 
รูปแบบจากคาตัวประกอบความตองการทั้งในเวลากลางวันและ
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กลางคืน ที่คาตาง ๆ กัน เพื่อสรางภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยตัน
ความเย็นตอชั่วโมงในรอบ 1 ป ซ่ึงจะนํามาใชเปนคาเร่ิมตนของการ
วิเคราะห  ผลลัพธของการวิเคราะหจะคิดเปนคาปจจุบันสุทธิ ของอายุ
โครงการ 25 ป โดยอยูในรูปของคาใชจายในการผลิตนํ้าเย็นตอตัน
ความเย็น 
 
6. ผลลัพธของการวิเคราะห 

ตัวอยางการวิเคราะหไดแสดงอยูในภาคผนวก ทายบทความ 
 
7. ผลการวิเคราะห  

จากกราฟเปรียบเทียบคาใชจายในรูปที่ 1 จะเห็นวา การรับซ้ือนํ้า
เย็นจาก DCAP จะมีตนทุนที่ต่ํากวาการผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองใน
โครงการที่ระดับภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ย ต่ํากวา 1500 ตันตอ
ช่ัวโมงในรอบ 1 ปที่เกิดข้ึนภายในโครงการ สําหรับที่ระดับภาระการทํา
ความเย็นโดยเฉลี่ยที่สูงกวานั้น การผลิตนํ้าเย็นข้ึนใชเองในโครงการจะ
ไดเปรียบกวา 
หมายเหตุ    
1. คาน้ําเย็นจาก DCAP ในปจจุบันคิดอยูที่ 5.32 บาทตอตันความเย็น 
ช่ัวโมง   
2.คาภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยที่ 1500 ตันตอชั่วโมงในรอบ 1 ป 
คิดที่ Demand Factor สูงถึง 70% ในเวลากลางวัน และ 40 % ในเวลา
กลางคืน ซ่ึงคอนขางจะสูงกวาคาภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ยของ
โครงการที่คาดไววาจะอยูที่ประมาณ 1200 - 1300 ตันตอชั่วโมงในรอบ 
1 ป 

กราฟเปรยีบเทยีบคาใชจายในการผลิตน้ําเย็นระหวางเครือ่งทําน้ําเย็นกับการรบัซ้ือน้ําเย็นจาก DCAP
ทีค่าภาระการทําความเย็นโดยเฉลี่ย  ตันตอช่ัวโมง  ใน 1 ป
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